
房地合一(BR)

舊 制 新舊制 新 制

稅 土地增值稅 奢侈稅 房屋交易所得稅 稅 土地增值稅 房地合一所得稅

申報 登記前
登記後
30日

翌年5月
(併入綜所稅)

申報 登記前 登記次日起30日內

稅率

自用 10%
1年內

15%

5%
12%
20%
30%
40%
45%

稅率

自用 10%
1年內 45%

1～2年 35%

2～10年 20%

(

另
有
減
徵
率

)

一
般

20% (

另
有
減
徵
率

)

一
般

20%
10年以上 15%

自用
自住

400萬以上
超額部分

10%

30%
1～2年

10%

30%
400萬以內 0%

外資
1年以內 45%

1年以上 35%

法人 17%

40% 40% 合建地
非自願

2年以內 20%

2～10年 20%

10年以上 15%

稅基 土地漲價總數額 交易價 房屋交易所得 稅基 土地漲價總數額 房地合一所得額

十
三
、
房
地
合
一
稅
新
舊
稅
制
圖

核課期間內
(5年或7年)

奢侈稅

實價
登錄

實 價 課 稅

房地合一稅
(溯及既往日) (施行日)

100.06.01 101.08.01 103.01.02 105.01.01
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新制 1.繼承 2.遺贈

併
計
期
間

信託、區段徵收、重劃、都市更
新、共有物分割、夫妻贈與

？

2年以上
(舊制、無奢侈稅)

2年～10年 (無奢侈稅)
(舊制)

1年以內 (新制)

2年～10年
(新制)

10年以上
(新制)10年以上 (無奢侈稅)

(舊制)

(新制)
2年以內

2年～10年
(舊制)

1年以內
(新制)

2年以內
(舊制、有奢侈稅) 2年以內

(新制)

10年以上
(舊制)

2年以內
(舊制、有奢侈稅)

1年以內
(舊制、有奢侈稅)
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(一) 個人、法人：

房地售價 - 取得成本 (買價)

- 費用 - 土地漲價總數額

= 房地交易所得額

(二) 房地交易所得額 × 稅率

= 房地合一所得稅

十四、房地合一稅稅基 1/4
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(三) 土地漲價總數額 =

申報土地移轉現值(公告土地現值)

- (前次移轉現值 × 物價指數) 

- 土地改良費用

(含工程受益費、重劃費用、

捐贈地之公告總額)

十四、房地合一稅稅基 2/4

(土稅31)
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(四) 繼承或受贈

成交價額 –【繼承、受贈時

(房屋評定現值+公告現值) × 物價指數】

–費用 - 土地漲價總數額

十四、房地合一稅稅基 3/4
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類別 項 目

稅

基

1.交易所得
成交價額
– (成本 + 費用)    
– (土地漲價總數額)

2.繼承
或受贈

取得之所得

成交價額
–【繼承、受贈時

(房屋評定現值+公告現值) 
× 物價指數】

–費用
- 土地漲價總數額

十四、房地合一稅稅基 4/4
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費 用

取 得 持 有 期 間 出 售

1.契稅
2.印花稅
3.代書費
4.規費
5.公證費
6.仲介費

土 地 房 屋 1.仲介費
2.廣告費
3.清潔費
4.搬運費

1.土地改良費
2.工程受益費
3.土地重劃費
4.捐贈公設地
之公告現值

1.增加房屋價值或效能
(1)裝潢費(2)電梯
(3)衛浴設備(4)廚具
(5)增建建物

2.非二年內所能耗
損之增置、改良
或修繕費

未提示費用，按成交價5%計算

不包括
房貸利息、房屋稅、地價稅、管理費、清潔費、水
電費(使用代價)

十五、房地交易所得額
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賣

價

(

成
交
價)

賣

價

(

成
交
價)

取得成本 (買價)

繼承、贈與取得者
(公定值 × 物價指數)

土地漲價總數額

申報現值 - (前值 × 物價指數)-

-

-


